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Declaracion de Responsabilidad

El presente documento contiene informacién veraz y suficiente
respecto al desarrollo del negocio de CAPIA Sociedad
Administradora de Fondos de Inversién S.A., en adelante, “CAPIA
SAFI”, durante el afio 2025. Sin perjuicio de la responsabilidad
que le compete a CAPIA SAFI, el firmante se hace responsable
por el contenido de la presente Memoria Anual 2025, dentro del
ambito de su competencia, de acuerdo con las normas vigentesy
aplicables.

San Isidro, marzo de 2026

Carlos Rojas Perla
Gerente General
CAPIA SAFIS.A.

MEMORIA ANUAL 2025
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Cartadel Presidente del Directorio

Estimados Accionistas:

En mi calidad de presidente del Directorio de CAPIA SAFI S.A., tengo el agrado de
presentar a ustedes la Memoria Anual correspondiente al periodo 2025.

La economia peruana mostré unaaceleraciéon en suritmo de crecimiento al pasar de 2.6%
a 3.4% entre el sequndo y tercer trimestre de 2025. Este desempefio estuvo respaldado
por el mayor dinamismo de los sectores primarios, favorecidos por condiciones climaticas
propicias que impulsaron tanto la produccién agricola orientada al mercado interno como
la agroexportacidn, asi como por la recuperacion de la actividad petrolera. En paralelo, el
comportamiento de los sectores no primarios respondio al aumento del gasto privado,
beneficiando especialmente a la construccién, el comercioy los servicios.

El Directorio del BCRP decidié mantener la tasa de interés de referencia en 4.25%
durante las reuniones del Programa Monetario de octubre, noviembre y diciembre. Como
resultado, la tasa de interés real se ubic6 en 2.09%. Esta decision es consistente con las
proyecciones de inflacién y sus determinantes, en un contexto donde las expectativas
inflacionarias y los indicadores de tendencia permanecen cercanos al punto medio del
rango objetivo, junto con un crecimiento econdmico que no ejerce presiones
inflacionarias por el lado de la demanda.

Finalmente, el tipo de cambio descendié de S/ 3.473 en septiembre a S/ 3.368 en
diciembre, acumulando una apreciacion de 3%. Este comportamiento respondio
principalmente alaumento de los precios del cobre y del oro, a un mayor apetito global en
un contexto de menores tensiones comerciales y a una elevada oferta de délares en el
mercado local.

Durante el periodo 2025, la prioridad de CAPIA SAFI fue mantener un didlogo fluido y
transparente con nuestros clientes, proveedores y colaboradores. Dentro de los
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principales logros obtenidos por CAPIA SAFI durante el periodo 2025, se destacan los
siguientes:

= Lacontinuidad de la operatividad de los fondos administrados, con un total de siete
(07) fondos de inversién, incluyendo un fondo de oferta publica, y un (01) fondo en
liquidacion.

= Elcumplimiento de las obligaciones establecidas en los reglamentos de participacion
de los fondos bajo administracion de la Sociedad Administradora.

= Elfortalecimiento del gobierno corporativo de la Sociedad Administradora.

Desarrollo de los fondos de inversién:

= El fondo de inversién CAPIA RADIX mantiene inversién en el proyecto “Parque
Logistico Callao”, dicho proyecto consiste en el desarrollo de cuatro naves (almacenes
logisticos) de clase “A”, ubicado al costado del Aeropuerto Jorge Chavez.

= CAPIA Desarrollo Inmobiliario 1l, enfocado en el desarrollo de viviendas para su
posterior venta, se encuentra en la fase final del proceso de liquidacién al 31 de
diciembre de 2025.

» Losfondos Deuday Acreencias LATAM mantienen gestionando sus inversiones.

Finalmente, para este periodo 2026, CAPIA SAFI sequira enfocada en la busqueda y
desarrollo de oportunidades de inversion, en el escalamiento de activos administrados y
en brindar nuestros fondos de inversién a inversionistas institucionales o de alto
patrimonio, ya sean nacionales o extranjeros.

Augusto Felipe Barreto Espantoso
Presidente del Directorio
CAPIA SAFIS.A.
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Nuestra Sociedad

Informacion General

Razén Social CAPIA Sociedad Administradora de Fondos de Inversién S.A.
RUC : 20555116919

Direccién : Av. Pardoy Aliaga 652, oficina 303, San Isidro.

Teléfono : +51(1) 710 2500

Constitucion

CAPIA Sociedad Administradorade Fondosde Inversion S.A. (antes Andino Sociedad
Administradora de Fondos de Inversion), es una sociedad anénima que se
constituyd en la ciudad de Lima, Perd, mediante Escritura Publica de fecha 28 de
octubre de 2013, otorgada ante el Notario Publico Dr. Eduardo Laos de Lama,
inscrita en el Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima el 5 de
noviembre de 2013. Su objeto social es la administracion de fondos de inversion
publicos y/o privados, por cuenta y riesgo de los participes y sus respectivos
patrimonios.

Mediante Resolucion de Superintendente No. 050-2014-SMV/02 (en adelante, la
"Resolucién”), de fecha 28 de abril de 2014, la Superintendencia del Mercado de
Valores autorizé el funcionamiento de CAPIA SAFI como sociedad administradorade
fondos deinversién. Dicha resolucidon fue publicada en el Diario Oficial El Peruano el
9 de mayo de 2014. En ese sentido, CAPIA SAFI inici6 oficialmente sus operaciones
en mayo de 2014.

Con fecha 1 de diciembre de 2016, Andino Sociedad Administradora de Fondos de
Inversién S.A. cambid su razén social a CAPIA Sociedad Administradora de Fondos
delnversionS.A., cambio que fue comunicado a la Superintendencia del Mercado de
Valores mediante hecho de importancia.
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Las actividades de CAPIA SAFI se encuentran requladas por lo dispuesto en la Ley
de Fondos de Inversion y sus Sociedades Administradoras (Decreto Legislativo No.
862) y por el Reglamento de Fondos de Inversién y sus Sociedades Administradoras
(Resolucion SMV No. 029-2014-SMV/01) y sus normas modificatorias, sustitutorias
y reglamentarias emitidas por la Superintendencia del Mercado de Valores.

Estructura Accionarial

Al 31 de diciembre de 2025, el capital social de CAPIA SAFI es de S/ 4,925,000.00
(cuatro millones novecientos veinticinco mil doscientos veintiséis con 00/100
soles) el cual esta representado en 4,925,000 acciones integramente suscritas y
pagadas, cuyo valor nominal unitario es de S/ 1.00 (un y 00/100 sol). De los cuales
177,774 acciones se presentan en el rubro capital adicional ya que la inscripcién en
registros publicos se formalizé el 23 de enero 2026.

A continuacién, se muestra el detalle de la distribucion de la participacion de los
accionistas de la Sociedad:

Carlos Rojas Perla Persona Natural Domiciliada 50%
Augusto F. Barreto Espantoso Persona Natural Domiciliada 50%

Grupo Econémico

CAPIASAFIS.A. conjuntamente con CAPIA Servicios Financieros S.A.C.y CAPIA Asset
Management S.A.C., pertenecen al grupo econdmico CAPIA, grupo de profesionales
independientes con experiencia en gestion de activos, asesoramiento financieroy
empresarial. CAPIA cuenta con 22 colaboradoresincluyendo alos socios principales,
que tienen mds de 25 afios de experiencia.
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CAPIA Servicios Financieros S.A.C. inicié operaciones el 16 de julio de 2013, dicha

sociedad se dedica a la asesoria financiera y empresarial.

CAPIA Asset Management S.A.C., forma parte del Grupo Econémico desde el 15 de

agosto de 2018, esta sociedad se dedica a la asesoria financiera.

Estrategia

Con el finde lograr sus objetivos, CAPIA SAFI adopta la siguiente estrategia:

a)

b)

9)

Atraer, desarrollar y retener profesionales con talento, alto grado de
especializacion y experiencia. Buscamos diferenciarnos por tener el mejor
equipo humanoy contar con profesionales altamente comprometidos a nuestro
crecimiento y a un desempefio laboral con alta excelencia y rigurosidad.
Nuestros ejecutivos realizan sus labores bajo los mas altos estandares éticos y
morales.

Elevar el nivel de transparencia y calidad del servicio entregado a los clientes de
CAPIA SAFly brindar informacién oportuna y veraz a los clientes y requladores,
aspirando a mantener siempre bien informadas a todas las partes involucradas
en nuestra operacion.

Ser agentes de cambio en el desarrollo del mercado de capitales, promoviendo
mejores practicas e innovando en productos de inversién, con el pleno
entendimiento del alto costo que tiene para las empresas peruanas y para la
sociedad el que no exista un mercado de capitales desarrollado, eficiente y
liquido.

Procesos Legales

Durante el ejercicio 2025, CAPIA SAFI no ha tenido, ni tiene, procesos judiciales,

administrativos o arbitrales iniciados, en contra o a su favor (en adelante, los

"Procesos”). En ese sentido, CAPIA SAFI no tiene procesos que pudiesen
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considerarse como no rutinarios y que pudiesen generar un impacto significativo
adverso sobre los resultados de la operacién y posicién financiera de CAPIA SAFI.

Directorio

A continuacién, presentamos la relacién de los miembros del Directorio.

Augusto Felipe Barreto Espantoso
Presidente del Directorio (Marzo 2021 - a la fecha)
Director (Octubre 2013 - Marzo 2021)

Socio Fundador de CAPIA y Director de CAPIA SAFI. Bachiller en Economia y en
Administracion de Empresas de Florida International University y cuenta con un
MBA de The Wharton School, University of Pennsylvania. Becario de Fulbright y de
la OEA. Socioresponsable de la ejecucién de transacciones de banca de inversién en
CAPIA. Ha asesorado a los principales grupos econémicos en la regién andina en
distintas transacciones a lo largo de una larga carrera como banquero de inversion.
Antes de incorporarse a CAPIA, entre el 2008 al 2013, fue Socio de Lazard para
Ameérica Latina y responsable por la presencia de la firma en Perd. Anteriormente,
trabajo por 11 afios paraCitigroup Global Markets en Nueva York, donde fue Head de
Banca de Inversién para América Latina. Antes, fue vicepresidente de Banca de
Inversion en Salomon Smith Barney y Salomon Brothers en Nueva York y Londres.
En sus mas de 30 afios de experiencia en laindustria, ha ejecutado mas de 100
transacciones de Fusiones y Adquisiciones y Mercados de Capitales a nivel global
por un monto total que excede los US$85 mil millones.

Carlos Rojas Perla

Director y Gerente General (Octubre 2013 - a la fecha)

Socio Fundador de CAPIA y Director y Gerente General de CAPIA SAFI. Bachiller en
Administracion de Empresas de la Universidad del Pacifico con cursos de
especializacion en la Universidad de Harvard y Monterrey. Socio responsable de los
negocios de gestion de activos de CAPIA. Antes de incorporarse a CAPIA, fue Chief
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Investment Officer y director en Compass Group SAFI, donde manejé diversos
fondos con activos superiores a los USS 300 millones. Gestiond el primer hedge
fund de acciones peruano, Peru Special Investments Fund (PSIF), que llegé a tener
US$135 millones en activos bajo manejo. Fue Portfolio Manager de Compass
Colombia, donde manejo dos fondos de acciones colombianas que sumaban mas de
USS$70 millones. Anteriormente, fue Sub Gerente de Inversiones en Rimac Seguros
con inversiones cercanas a US$300 millones. Participé de diversas operaciones
de M&A, y actué como asesor financiero en diferentes inversiones. Asimismo, fue
Andean Sales Trader para Deutsche Bank en Lima y Nueva York. Ademas, fue Head
of Sales and Trading para diversas casas de bolsa en Peru.Ha sido director
independiente de Pesquera Exalmar, Enel Generacién S.A.A y director de AENZA
S.A.A. También es mentor Endeavor, ganador de premio al mentor del afio 2021 e
inversionista angel.

Flavio Lavaggi

Director Independiente (Marzo 2021 - a la fecha)

ElSr. Lavaggi es Ingeniero Industrial por la Universidad de Lima, cuenta con un MBA
por el Instituto de Empresa de Madrid- Espafia y Diplomado en Gestién Estratégica
Minera por la Universidad El Pacifico - Executive School. Fue miembro del directorio
de Corporacion GTM del Perud hasta el 2020, y actualmente, el Sr. Lavaggi es
miembro del Directorio de SGM Andino S.A.C., compafiia dedicada al sector de Ia
industria minera. Del 2016 al 2018, el Sr. Lavaggi fue Gerente General de GTM Peru
- Ecuador. Durante su gestion, liderd la integraciéon y transformacion de GTM
después de la adquisicion de PERUQUIMICOS. Desarrolléd estrategias para las
unidades de negocio como Qil & Gas, Mineria, industrial y especialidades quimicas,
desarrollando relaciones claves con operadores de Oil & Gas de Ecuador.
Anteriormente, el Sr. Lavaggi se desempefid como Gerente General de Orica
Chemicals Perd, Gerente General Regional de Microsoft Corporation y Gerente de
Proyectos de Ventas y Distribucién de la compafiia Richard Custer. El Sr. Lavaggi
cuenta con masde 26 afios de experiencia en la gestién de corporaciones, negocios
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familiares e inversiones privadas, desarrollando negocios sostenibles para
inversionistas.

Jéssica Alicia Bravo Guerra

Directora (Febrero 2014 - a la fecha)

Directora de CAPIA SAFI, responsable del area de Operaciones y Finanzas. Trabajo
como Middle Office en CHL de Capital, Ia firma de gestién de activos en Santiago,
Chile. También trabajé como Contador General del grupo econémico del Perdq,
Compass Group. Cuenta con mas de 15 afios de experiencia en mercado de capitales
en las areas de contabilidad, administracién, tributacién y operaciones. La Sra.
Bravo es Contadora Publica Colegiada, con estudios en la Universidad Inca Garcilaso
de la Vega. Su formaciéon de postgrado incluye un Diplomado en Normas
Internacionales de Informaciéon Financiera en la Escuela de Negocios de la
Universidad de Lima y una especializaciéon en gestion mediante el Programa
Educacién Ejecutiva Gerencial en la Escuela de Negocios de la Universidad de
Ciencias Aplicadas. Asimismo, cuenta con visidén estratégica en innovacién tras
cursar el Programa Ejecutivo de Transformacién Digital en Pacifico Business School.

Operaciones y Desarrollo

Al 31 de diciembre de 2025, CAPIA SAFI administra los siguientes fondos de
inversion:

. CAPIA Deuda LATAM B1 Fondo de Inversion y CAPIA Deuda LATAM B2
Fondo de Inversion

Fondos de Inversidon colocados bajo oferta privada en enero de 2022. Su objeto de
inversién es la adquisicion de Instrumentos Representativos de Deuda (IRD)
emitidos por la empresa Humboldt Capital (parte del Grupo Latam Trade Capital -
LTC) en conformidad con sus respectivos reglamentos de participacién. Al 31 de
diciembre del 2025, el patrimonio de los fondos asciende a:

10
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CAPIA Deuda LATAM B1 Fondo de Inversién: USS$ 532,074
CAPIA Deuda LATAM B2 Fondo de Inversién: USS$ 412,693

. CAPIA Fl Acreencias LATAM B1 Délares, CAPIA Fl Acreencias LATAM B2
Ddlares, CAPIA Fl Acreencias LATAM B1 Soles y CAPIA Fl Acreencias
LATAM B2 Soles

Fondos de Inversion colocados bajo oferta privada en enero de 2022. Su objeto de
inversion es la adquisicién de: i) IRD emitidos por los Emisores vy ii) cuotas de
participacidon de fondos de inversion o vehiculos legales equivalentes, locales o
extranjeros, por oferta publica o privada que inviertan en IRD, administrados por la
Sociedad Administradora o por otras sociedades administradoras, sociedades
gestoras de fondos de inversién o entidades equivalentes, ubicadas en Perd y/o en
el extranjero., en conformidad con sus respectivos reglamentos de participacién. Al
31 de diciembre del 2025, el patrimonio de los fondos asciende a:

CAPIA Fl Acreencias LATAM B1 Délares: USS$ 5,327,541
CAPIA Fl Acreencias LATAM B2 Délares: USS$ 5,725,393
CAPIA Fl Acreencias LATAM B1 Soles: S/5,562,240
CAPIA Fl Acreencias LATAM B2 Soles: S/ 4,500,694

. CAPIA Desarrollo Inmobiliario Il En Liquidacion (Fondos Inmobiliarios)

Elfondo inmobiliario orientado alainversién en proyectosinmobiliarios, destinados
para el desarrollo de viviendas para la venta en conformidad con su respectivo
Reglamento de Participacién y se encuentra en la etapa final de su proceso e
liquidacién.

Al 31 de diciembre de 2025, el patrimonio del fondo es S/ 151,480.

11
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. CAPIA RADIX Fondo de Inversion

El Fondo tiene por objeto principal la participacion en el desarrollo, arrendamiento
y posterior venta de proyectosinmobiliarios a través de lainversion de sus recursos.
Para ello, el Fondo podra invertir directamente en (i) bienes inmuebles; o (ii)
empresas inmobiliarias que hayan sido o fueran a ser constituidas con la finalidad
especificade llevar a cabo proyectos inmobiliarios.

ElFondoinicié operacionesel13dejuniode 2022y, al cierre del afio 2025 mantiene
una inversién en una empresa inmobiliaria cuyo fin es el desarrollo logistico de
almacenes Clase “A”, sobre un terreno de 186,429 mZ2, ubicado en la av. Faucett, al
costado del Aeropuerto Jorge Chavez, con acceso estratégico al Puerto del Callaoy
a las vias principales de cargay transporte de Callao y Lima. El proyecto cuenta con
la Certificaciéon EDGE otorgada por el Banco Mundial a proyectos sostenibles.
Asimismo, el proyecto obtuvo el sequndo puesto en la categoria de proyectos
industriales y logisticos de la region “Proyecto Industrial y Logistico del Afio en los
Premios GRI Andinos 2025".

Al 31 de diciembre de 2025, el Fondo cuenta con un capital comprometido por USS
24,037,500.48, los cuales se encuentran pagados al 62.90% y presenta un
patrimonio neto de US$ 17,337,069,

. Perspectivas para el 2026:

Las perspectivas se enfocaran en impulsar la gestion diversificada de activos a
través de varios productos:

a. CAPIA SAFI viene trabajando en la estructuracién de un fondo dirigido a
Inversionistas Institucionales. Se espera colocar dicho fondo en el segqundo
semestre de 2026.

12
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b. CAPIA SAFI, através de la Asociacion de SAFIs (ASAFI), continuara participando
activamente en la propuesta de nuevas requlaciones a favor del desarrollo de
los fondos de inversién a través de esquemas mas flexibles y condiciones que
los hagan mds competitivos, tomando como referencia otros mercados de
LATAM.

. Hechos de Importancia

N° Fecha Descripcion

1 23/01/2025 Requerimiento de Capital Call para CAPIA RADIX Fondo de
Inversion.

2 31/01/2025 Informacién financiera intermedia no auditada del fondo CAPIA
RADIX Fondo de Inversion.

3 17/02/2025 Aumento de capital de CAPIA SAFI aprobado por la Junta
Universal de Accionistas de la Sociedad.

4 24/02/2025 Requerimiento de Capital Call para CAPIA RADIX Fondo de
Inversion.

5 28/03/2025 Acuerdosde lajunta Universal de Accionistas y ratificacion de los
miembros del Directorio

6 31/03/2025 Aprobacién de los Estados Financieros Auditados y Memoria
Anual por lajunta General de Accionistas

7 29/04/2025 Informacion financiera intermedia no auditada del fondo CAPIA
RADIX Fondo de Inversion.

8 28/05/2025 Informe de clasificacion de riesgo de las cuotas de participacion
delfondo CAPIA RADIX Fondo de Inversién.

9 30/05/2025 Mediante Asamblea Universal de participes se aprobd por
unanimidad adelantar el periodo de desinversion del fondo
CAPIARADIX Fondo de Inversidn, que dara inicio desde adoptado
el acuerdo.

13
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10 25/07/2025 Informacion financiera intermedia no auditada del fondo CAPIA
RADIX Fondo de Inversion.

11 19/08/2025 Renuncia de la sefiora Gabriela Maria Barreto Saydn al cargo de
Gerente del Fondo y Personal Clave de CAPIA RADIX Fondo de
Inversion

12 25/08/2025 Designacion de nuevo miembro del Comité de Inversiones de
CAPIA RADIX Fondo de Inversion

13 27/08/2025 Mediante Asamblea Universal de Participes del fondo CAPIA
RADIX Fondo de Inversién se acordd la designacién de la
sociedad auditora para los periodos 2025 y 2026 y
ratificacion del Comité de Vigilancia del fondo.

14 08/09/2025 Mediante Junta General de Accionistas, se acordd designar como
sociedad auditora a la empresa Gaveglio, Aparicio y Asociados
Sociedad Civil de Responsabilidad Limitada, firma miembro de
PWC.

15 11/09/2025 Aumento de capital de CAPIA SAFI aprobado por la Junta
Universal de Accionistas de la Sociedad.

16 26/09/2025 Requerimiento de Capital Call para CAPIA RADIX Fondo de
Inversion.

17 30/10/2025 Informacion financiera intermedia no auditada del fondo CAPIA
RADIX Fondo de Inversion.

18 25/11/2025 Informe de clasificacion de riesgo de las cuotas de participacion
delfondo CAPIA RADIX Fondo de Inversién.

19 23/12/2025 Aumento de capital de CAPIA SAFI aprobado por la Junta

Universal de Accionistas de la Sociedad.

14
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Informacion Financiera

I Anailisis del resultado de las operaciones y de la situacién econémica
financiera

Al cierre del 2025, CAPIA SAFI cuenta con activos que ascienden a S/ 2,603,498 y
un patrimonio neto de S/ 1,945,808. Asimismo, obtuvo ingresos por S/ 1,594,159,
el cual representa una disminucién del 14% respecto al ejercicio anterior, sin
embargo, los gastos operativos llegaron a S/ 2,091,481, el cual representa una
disminucién del 27% respecto al ejercicio anterior, y como resultado integral
presenta una pérdida netaporS/429,488.

. Responsables de la elaboracion y revision de la informacion financiera

Los estados financieros de CAPIA SAFI correspondientes al ejercicio 2025 han sido
sometidos a examen de auditores externos de la firma Gaveglio, Aparicio y
Asociados Sociedad Civil de Responsabilidad Limitada (PWCQ).

15
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